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Csokonyavisonta Kézség Onkormanyzata
megbizasi szerzédése alapjan

SZAKERTOI VELEMENYEMET

az aldbbiakban terjesztem eld.

1.1, Megbizasi szerzddés

Megbizési szerzddés
amely létrejott az egyik részydl,

Csokonyavisonta Kézség Onkormanyzata
Székhelye: 7555 Csokonyavisonta, Széchenyi utca 3.
Adészam: 15397225-1-14

Képviseli: Harasztia Attila PolgArmester

E-mail: csokonyavisonta@t-online hu

a tovabbiakban, mint Meghizé

a masik részrol a

Feigli Ferenc

Képvisels: Feighi Ferenc

Székhely: 7570, Bares, Vorosmarty u. 1/4
Adészam: 60730868-2-34

Nyilvantartasi szam: 22320689

Szamlaszam: 117430567-26413907

Tel: +36 (70) 3204418

E-mail: feigliferenc262@gmail.com

a tovabbiakban, mint Megbizott

kozétt, az alabbi feltételekkel:

1. Szerz6dés térgya!

1.1 Megbiz6 meghizza, Megbizott pedig vallalja
1.2 A Csokonyavisonta, Fiirdd tér 1. 1444/1 hrsz-0 kivett fiirdd forgalmi éxrtékbecslésének
piaci érték meghatirozisanak elkészitését.
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A Csokonyavisonta, Fiirdd tér 1. szam alatti fiirdd teljes felmérése az aldbbiak szerint:

° Az el6tér, gybégyvizes medencék, oltoz8k, mellékhelyiségek, reumatolégiai
gybgyaszati rész,

° szaunavilag,

° a masodik szinten 1év§ szallashelyek,

° kils§ gydgyvizes medencék,

° csuszdapark,

° 25 méteres uszoda,

° kultéri oltozdk, taroldk, .

3 szolgaltaté épiiletek (1angossiitd, hurkasiits, stb.)

° kemping,

° horgésztd,

° kettd darab melegvizes kit

° foldteriilet

felmérése osszehasonlité adatok beszerzése Somogy megyei NAV-t61
1.3 A Thermal-Fiurdd Kft. bevételeinek és kiad4sainak értékelése az eredményesség
szempontjabal.

1.4  Fényképfelvételek bemutatasa

1.5 A fent felsorolt 1étesitmények alapterilletének meghatarozasa.

1.6  Miiszaki értékelés

1.7 Megbizési dij: Ft+ AFA

1.8  Teljesitési hatarids: Megbizasi szerzddés alairasatol szamitott 21 nap.

1.9 A Megbizott szakértsi véleményét 4 példanyban bek6tott allapotban koteles atadni
a Megbizénak.

1.10 Fizetés a teljesitést kovetd 15 napon beliil.

2. Megbizo jogai és kotelezettségei:

2.1. Megbizdé jelen megéllapodds aldirdsaval elismeri, hogy a 2.1 pontban
meghatarozott megbizasi dij fedezete rendelkezésére all.

2.2. A Megbizé koteles a megbizdsi szerzddés szerinti feladatok teljesitéséhez
sziikséges adatokat, informéciékat a Megbizott rendelkezésére bocsatani és a Megbizoval
a szerz8dés teljesitése érdekében egyiittmikodni.

2.3, A szerz6dés teljesitésével kapcsolatos dontéseket a Megbizé koteles kell6 idSben
meghozni és irdsban k6zolni a Megbizottal.

Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakértd, nyt-i szam: 1006
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2.4, A Megbizdt utasitasi jog illeti meg a Megbizott felé a szerzddés sikeres teljesitése
érdekében. Célszer{itlen vagy szakszerlitlen utasitas esetén a Meghizott koteles erre
irasban felhivni a Megbizé figyelmét. Amennyiben a Megbizd ennek ellenére ragaszkodik
az utasitidsahoz igy ennek valamennyi kivetkezményét viselni kiteles.

2.5. Megbizé vallalja annak lchetdvé tételét, hogy a Megbizott akadalytalanul
hozzédjusson minden olyan adathoz és informacidhoz, amelyek a feladatck ellatasahoz
sziikségesek. Ennek keretében a Megbiz6 kifejezetten vallalja, hogy a Megbizott
barmilyen formaja megkeresésére, a megkereséstdl szamitott 8 6ran belid reagal, illetve
a feladatok ellatiasahoz szikséges, Meghizd 1észérdl rendelkezésre 4ll6 adatokat,
informacidkat a Megbizott altal megjel6lt hataridére Atadja, a Megbizott Altal feltett
kérdésekre valaszol.

3. Megbizott jogai és kitelezettségei:

3.1, A Megbizott kdteles a Meghizé érdekében gondosan, legjobb szaktudasa alapjan
eljdrni a szerzddés teljesitése soran.

3.2. A Megbizottatl titoktartdsi kitelezetiség tevheli a szerzddés teljesitése soran
tndomAsdra jutott adatok, informacick tekintetében.

4. A felek egyiittmiikddése

4.1. A szerzddés teliesitése soran a felek egylittm{tkodnm kitelesek.

Mindegyik fél koteles a mésik felet haladéktalanul értesiteni, ha szerz8déses vagy
jogszabalyi kotelezettségének teljesitése akadalyozva, illetve veszélyeztetve van vagy
lehet.

4.2  Jelen szerzddésben foglaltakkal kapcsolatos értesitéseket irdsban kell megtenni,
mely értesitések személyesen, postai Gton vagy e-mailben a kijeldlt képvisel§ résuére
foganatosithatoak.

Az értesités hatalyossa valik, amikor a cimzett azt kézhez kapja.

Az értesités cimulasztasabol eredd karokért a mulaszt 181 felelds.

A szdban tett értesitéseket, amennylben valamely fél 6 kotelezettségeit érinti,

haladéktalanul irdsban is meg kell erésiteni. frasbeli megerdsitésnek mindsiil az emailben
megtett nyilatkozat is.

5. Kapesolattartas

5.1. A kapcsolattartas modja elsdsorban tavkoziési rendszeren keresztitl valdsul meg
(e'mail, telefonbeszélgetés), amennyiben a feladat elldtdsa rdekében sziikséges, Felek
sremélyes kapcesolattartast is lehetévé tesznek egymas részére.

5.2. A kapcsolattartisért felelds személyek:

Meghbizo részérdl: Harasztia Attila Polgarmester
Tel.: +36 ( 70) 6085867
E-mail: polgarmester@csckonyavisonta.hu
Megbizott részérdl: Feigli Ferenc
Tel.: +36 (70) 3204418
E-mail: feigliferenc262@ )grmdll com e
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6. Egyéb el8irésck
6.1. dJelen szerzidés a Felek kizis megegyezésével, iragban modosithaté.

6.2. Az informacids énrendetkezési jogrdl és az informaciészabadsagrdl szdio 2011, évi
CXII. térvény elfirasainak megfelelfen a jelen szerzddés keretében végzett munkik
megvaldsitisaban résztvevd személyek személyes adatainak a Tamogato és Kézremtikodd
Szervezet Aaltal torténd kezeléséhez (adatfelvétel, térolds, nyilvAnossdgra hozatal)
kifejezetten hozzajarulnak.

6.3. Felek jogvita esetén a Megbizott székhelye szerinti illetékességgel és hataskdirel
rendelkezd birdsag illetékességét kotik ki.

6.4. A TFelek kozott a szerz@déssel kapcesolatos barmilyen értesités, kozlés,

jognyilatkozat kizdrélag irdsban hatdlyos. {rdsbelinek mindsiil a méasik félhez levél vagy
email itjan tett nyllatkozat.

6.5. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., iletSleg mas
jogszabalyok, valamini a vonatkoz6 palydzati dokumentacidk rendelkezései az irdnyadok.

delen szerzddés 2 példanyban készilt, melybdl 1 példidny a Meghizdt és 1 példany a
Megbizottat illeti meg.

Kelt: Csokonyavisonta, 2021, marcius 31.

Harasztia Attila 4 TFeigli Ferenc
polgdrmester ' igazsaglgyi épitész, ingatlanforgalmi
szakértd
Csokonyavisonta Kozség Onkorményzata Eng.sz.: 1006
Megbizo Meghizott _
FEIGLI FERENC 1340020
LT T
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1.2 A Megbizd feladatomul hatirozéz meg:

1. Tartsak helyszini szemlét a Csokonyavisonta, Fiirdd tér 1 1444/1 hrsz. alatt talalhaté

kivett fiirdé ingatlanon.

2. Hatarozzam meg az ingatlan jelenlegi tizleti forgalmi ériékét, esetleges értékesitéskor a
tulajdonos részére eladasi érték figyelembe vétele szempontjabdl.

3. A forgalmi értéket 8sszehasonlité adatok aldtamaszidsaval és Gjraeldallitas ksltségeinek

megallapitasdval hatdrozzam meg.

4. A hozam alapu értékelés clvégzése a koronavirus jarvany miatti fiirdébezaras okdn nem

hasznalhato.

A helyszini szem!éket a szabdlyos kiértesitések utén:
e 2021. aprilis 3-an 10.00 orakor
e 2021. aprilis 6-an 8.00 6rakor;
e 2021, aprilis 21-én 8.00 orakor;

o

e 2021. aprilis 26-46n 9.00 orakor megtartottam.

A helyszini szemiéken jelen voliak:

e Harasztia Attila, polgarmester

e Migédcs Zoltdn, Snkormdanyzati képviseld
e Ipolyi Janosné, érickesitési vezetd

e valamint a fiirdé dolgozai.

Az ingatlant megtekintettem, a sziikséges felméréseket elvégeztem, az éatadott terveket

attanulményoztam, fényképeket készitettem.

Az 8sszehasonlito adatokat a Somogy Megyei NAV-t6l beszereztem. Sajnos az elére varhatéd
fiirds értékesités minimélis voltdra tekintettel a rendelkezésemre bocsdtott dsszehasonlité
adatok nagyon kis hanyadét tudtam alkalmazni, viszont az el6z6 szakériéseimnél felhasznalt
osszehasonlité adatokat itt is figyelembe tudtam venni, ezért az Osszehasonlitdson alapuld
forgalmi érték szamitast, valamint az GOjraeldéllitasi koltség alapt szamitis alapjn a
Csokonyavisontai Fiirdd jelenlegi forgalmi értékének meghatirozasét el tudtam végezni,
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1.3. A Meghbizasban megfogalmazott kérdésekre az aidbbiakat nyilatkozom:

1.3.1. Az értékelés célja : Az mgatlan jelenleg forgalmi értékének a meghatarozasa.

1.3.2. Az értékelés médszere: (TEGoVA) piaci 0sszehasonlitd értékelési modszer, Az
értékbecslés a 25/1997 (VIIL1.) PM. rendelet, az EVS 2003. elvei, valamint a
szakméban kialakult tapasztalatok a!apjan késziilt, figyelembe véve a szakma
kialakitott piaci modszereit.

Az értékbecslés az adott ingatan - telek, felcpr{menyek szabadpiaci értékének
megallapitasara iranyul a berendezések, mobilidk, batorzatok értékét nem figyelembe
veve.

Az Ojraeldallitasi érickeléssel 1s meghataroztam a forgalmi ériéket.

1.3.3. A helyszini szemle id6pontja:

2021. &prilis 3-4n 10.00 ora;
2021, 4prilis 6-4n 8.00 6ra;
2021. aprilis 21-én 8.00 ora;
2021. aprilis 26-4n 9.00 6ra

B % & O

1.3.4. Az értékeiés iddpontja: 2021, aprilis 27.

1.3.5. Az értékelés érvényessége: hat hdnap a keltezésto! szamitva,

1.3. Korldtozdsok:

- Az értékelés sordn jelentbs mértékben tamaszkodtam a helyszini
szemlén tapasztaltakva. Megéllapitotiain az ingatlan allapotat. A
fejlesztések, fehyjitdsok elmaradasdt. Figyelembe vetiem az
Onkorményzat 4ltal palydzat céljara elkészittetett fejlesztési
programot, mely sajnalatos moédon a palyazat sikertelensége miatt
nem valosult meg. A benyGjtott palydzat a fiirdé jovéje és
gazdasigossaga valamint 4llagmegdvasa miatt rendkivill jél
tartalmazza az elvarhat6 feladatokat, s ennek értéke 141.331.500.- Ft.
Ez a tervdokumenticié a jovibeni fiirdd fejélesztésnél figyelembe
veendd és értékemeld.

A helyszini szemle sorén felmértem az ingatlant.

Amennyiben az informdciokrdl vagy azok valamely részérdl kideril,
hogy a valosagtél eltérmek, vagy barmely utdlag tudomasomua jutott
informacié ériékelésem pontossagat befolydsolna, ez esetben
fenntartom a jogot, hogy értékelésem felillvizsgdljam vagy
megvaltoztassam az Uj kdvetelményekhez igazitva azt.

- A helyszini szemlén vizsgaltam az ingatlan funkciéjit, miszaki
allapotat, elonyeit, hétranyait, Aallagat, egyéb érték befolyisold
tényezdit.

Téjékozddtam az adott tipust ingatlanok 4ltalanos piaci helyzetérdl és
a teleplilés altaldnos gazdasdgi viszonyairdl.
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- Akoronavirus jarvany hatasait forgalmi értékelésemnél kis mértékben
vettem figyelembe az el6z6 korlatozas feloldast kdvetd rendkiviil jé
kihasznaltsag miatt.

Az értékelés folyaman felhaszniltam az ingatlannal kapcsolatos
dokumentumokat és minden rendelkezésemre 4ll6 adatot, melyek a
kovetkezok:

- Foték

- Tervdokumentécid,

- Miiszaki éllapot

- Csokonyavisonta kozség idegenforgalmi szempontbdl, a gyogyviz
hatasanak kovetkeztében rendkiviil kedvelt

Figyelembe veendd:

- Ezen értékelési bizonyitvany csak az érintett felek egyiittes engedélyével
adhato ki harmadik félnek.

- Téjékoztattam a jelen 1évd megbizd képvisel6jét, hogy az adatkezelési
szabalyoknak megfeleléen kezelem az adatai és semmilyen célbol azokat
nem adom ki.

- Az értékelési bizonyitvany egységes egészként kezelendd, abbdl
részleteket kivenni és azokat onélldan értelmezni nem lehet.

- Az értékeléskor a meglévo éllapotot vettem figyelembe, nem szdmoltam
azokkal a fejlesztésekkel, amelyekkel az ingatlan értéke tovabb néhet.

- Az ingatlant a helyszini szemlekor tapasztalt allapoténak, késziiltségének
megfeleléen, de teljes egészében per, és teher, illetve igénymentesnek

tekintve értékeltem.
exintve crickeltem FEIGL! FERENC Kisap4zdé

7570 Barcs. Vdrésmarty u, 1/4
Tel.: 06 70 320-4418

Az értékelést készitette: Adészadm: 60730868-2-34
Nyip.ta(t.sx..: 223/2‘0689
Szlsz. eAps6957- 26443007
- =
Feigli Ferenc
Igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi
szakérto
Nyilvantartasi szam: 1006
7570 Barcs, Viordsmarty u. 1/4.

A szakértéi vélemény készitésének kelte:
2021. aprilis 27.
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3./ FENNTARTASI NYILATKOZATY

2.1. Nincs tudomdsom olyan tényezékrdl, amelyek miatt feltételezni lehetne, hogy a

jelentést lefrd anyagban szerepl6 tények ¢s adatok nem helytalicak.

2.2. Nincs érdekeltségem a szakvéleményben szerepeltetett vagyonban, tehat

megfelelek a fiiggetlen értékbecsld curdpai szabalyaban fogialtaknak.

2.3. Az értékelés nem tejed ki a tulajdonviszonyok vizsgélatara és nem véllalok

felel6sséget jogi természet{i kérdésekért.

2.4. Az értékmeghatérozas szemrevételezds alapjan toriént, feltardsok,

épitletdiagnosztikai mérések, statikai vizsgalat nem késziilt.

2.5. A szakértésben szerepeltetett rak, illetve értékek afa nélkiil értenddk.

2.6. Ezt a jelentést csak az itt megjelSl célra lehet fethasznalni, és hat hdnapig érvényes.

2.7. A széljegyek érdemi tartalmat nem vizsgaltam.

2.8. Munkdm soran tamaszkodtam a The European Group of Valuers' Associations

(TEGoVA) altal kiadott European Voluntary Standars (EVS) 2009. — az Eurdpai

Ertékelési Szabvanyok 2009-ben fo glaltakra €s annak megfelel értékbecsiésemn.

2.9, Az inpatlan ért¢kbecslését a hatilyos rendeletek, jogszabalyok és az érvényben

1év6 miiszaki szabvanyok alapjan végeztem el.
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3./ AZ ERTEKELES MENETE,:

Lirtékeld, elemz6 munkam sordn az aldbbiakban felsorolt altaldnosan elfogadott modszercket

alkalmaztam:

3.1. Helyszini szemle:

« 2021, dprilis 3-dn 16.00 ora;

» 2021, dprilis 6-4n 8.00 dra;

- 2021, aprilis 21-én 8.00 éra;

o 2021. aprilis 26-4n 2.00 6ra tartottam helyszini szemiét.

Megvizsgaltam az ingatlan allapotét, karbantartottsdgat, ismereieket szereztem az ingatlan
jelenlegi éllapotardl, megvizsgiltam a rendelkezésemre bocsitott dokumentumokat.
A latottakrol jegyzeteket és fényképielvételeket készitettem.

Sajndlatos mbdon a jelenlegi koronavirus jarvany miait a fiirdé nem tizemelt, a medencék nem
voltak vizzel feltdltve, de mindezek elienére j6l megallapithatd, hogy a fiirdé burkolatai
clhasznalddtak, az dlmennyezet, mely acélszerkezet(i szendvicspanel teljes rozsdisodis miatt
cserélends, az elszivo rendszer mem funkciondl, ezért Gjraépitendd, az iivegfalat teljes
egészében ki kell bontani és a mai hévédelmi eléirasoknak megfelelé korszertt korrézionak ki
nem tett anyaghdi kell megépiteni. A medencék mozaiklap burkolatat szakszerlien javitani, a
gyOgyaszati részt a jelenlegi jogszabalyban régzitettek szerint feltjitani és dtalakitani. Ugyanezt
kell tenmi a szaunavildggal a pihenékkel é&s a szélléshelyek mozgaskorlatozoti
megkizelithetdségének kiépitésével (lift). A kiilsé medencék, a cstszdaparkok felijitasa
szitkséges. A valamikori nydri oltézék (néi, férfl), mely jelenleg raktarként hasznélt a

szakszertitien szerkezet miatt tpondolandé a megsziintetése vizesblokkok megmaradisdval.

3.2. Adatszolgaltatotél kapott infermacick:

A szakéri¢s végrehajtasa soran tdmaszkodtam az ingatlan nyilvantartasi adataira ¢és a helyszini

szemlén tapasztaltakra.

S s ———
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3.2, Az ingatian ériékelés médszertana:

Szitkséges, hogy kiilonbozd értékelési eljardsok kozil a legmegfeleldbbet alkalmazzuk,
amennyiben a hdrom ériékelési mddszer nem végrehajthatd. Ezek a kivetkezdk:
e Piaci 6ss7ehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés;

e Nettd pdtldsi (ill. jra eldallitasi) koltségalapn értékelés;

e Hozamszamitdson alapuld értékelés-t a fent lefrtak miatt nem készitettem.
Ez a jelentés a 2021. aprilis 27-ei allapotot tiikrizi, A szakvéleményemben foglalt

kovetkeztetéscket és javaslatokat a Fenntartdsi nyilatkozatban foglaltakkal egyiitt kel

figyelembe venni.

4./ AZ ERTEKELES ELVEI;

Av dsszehasonlitd piaci értékelés modszerét alkalmaztam. Az EVS 2003-ban megfogalmazott
definicié szerint az Osszehasonlitd értékbecslés az egyik leggyakrabban haszndlt értékelési

médszer, mellyel az ingatlan értéke meghatarozhaté.

Vizsgalati médszer: Piaci Gsszehasonlitas

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés:

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelést a méar megtdriént és ismert, konkrét
(NAV adatok) adas-vételek soran kialakult (piaci) araknak a vizsgélt ingatlanra vald
kiterjesztésével €s dsszehasonlitasdval végzem.

e A mddszer alapja, hogy megtdrtént, konkrét és ismert addsvételi ligyletek draibol
indulok ki.

e A mbédszer 1ényege, hogy az érékelendd ingatlanhoz hasonld ingatlanok és az
értckelendd ingatlan jogi, fizikai, fekvésbeli, gazdasig: sth. jellemzdiben mutatkoz6
hasonldsdgok és kiilonbségek elemzése utdn becsiili meg az adott ingatlan forgalmi
értéket.

e A madszer fobb lépései:
o Az alaphalmaz kivilasztdsa (f6ldrajzi elhelyezkedés, és azonos tipusi
ingatlanok kivalasztasa).
o Az Usszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, az adatok elemzésc.
o A fajlagos alapérték meghatarozdsa altalaban tertiletre, négyzetméterre vetitve.

4 S A R i
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o Ertékmédosité tényezSk elemzése. Ennek szempontjai: milszaki szempontok
(karosodas, avulas, épitési megoldasok stb.).

o A fajlagos alapériek mddositasa, szamitasa.

o Végsb érték szamitisa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

A modszer alkalmazhatosiga minden esetben szdba johet, amennyiben megfelelé mennyiségh
és , mindségll” dsszehasonlité adat alt rendelkezésre ahhoz, hogy az igy becsiilt forgalmi ériék

megbizhatd és redlis legyen.

Madszervilasatdspil figvelembe vett szemponriok

Az értékelést azoknak a koriilményeknek a figyelembevételével végeztem, amelyek az
értékelés hatdrnapjan érvényesek voltak. Figyelembe vettem minden olyan nyilvanos €s
bizalmas informaciot, amely rendelkezésemre allt ebben az idGpontban.

A helyszini bejéaras alkalméval fényképfelvételek késziiltek, amelyek az értékelés szerves részét
képezik. A helyszini szemlén bejartam az ingatlant, szemrevételeztem az épiilet szerkezetent,
felmértem a teljes épliletet, fényképeket készitettem, {gy megismertem az ingatlan jelenlegi
allapotat.

Az érickbecslést a vonatkozé jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozé hazal- és
nemzetkdzi szakmai szervezetek ajdnlgsai szerint végeztem. Ennek sordn figyelembevettem a
helyszini bejaras soran tapasztaltakat.

A fentieken tiil az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozésa soran figyelembe vettem:

e Csokonyavisonta kozség a leghatranyosabb telepiilések soraba tartozik, A Barcsi Jaras
valamennyi telepiilésével egyvetemben. A kizséggel szinte egybeépiilt a 68-as ut
mentén.

¢ Az ingatlanhoz tartozo foldteriilet, parkolok, fiird6 €s kémyezetének értékbefolyasold
szerepét.

o Az ériékelt fiirdd ingatlan-nyilvantartds szerinti besorolasat.

e Az étékelt firdd gyogyvize Burdpa szerte ismert.

Az értékelésnél figyelembe vett legfontosabb szempontok:
A foldteriilet értéke a fekvésétdl, kdzmillvesitésétdl, beépitheidségétol, mfrastrukturdlis
ellatottsagatol, kdrnyezetvédelmi szempontoktol stb. fiigg.

A kozségi furd6 esetén figyelembe vettem az éptilet technikai €s kdrnyezeti valtozasok miatt
avuldsi értékét. Ezeket az ingatlanokat a még hatralévs, hasznos élettartam alappén kell
értékelni.

A jovbbeli gazdasigilag hasznos élettartam megéllapitdsahoz az aldbbiakat vetiem figyelembe:
e Fizikai elhaszndlddés: kor, allapot, jvobeni fenntartds valoszindt koltségei.
e Funkciondlis elavalds: a jelenlegi hasznosftdsra valé alkalmassdg és a jovébeni
kilatasok ennek folytatdséra, illetve més alternativ célra valo felhasznaldsra.
o Koryezeti tényezdk: a kirnyezd teriiletek megitélésének, a hatdsagi eléivasoknak, a
piaci kilétasoknak az alakulasa.
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5./ AZ ERTEKELT INGATLAN ISMERTETESE:

Az értéketésnél figvelembe vett tényezdl:

5.1. Ingatlan-nylivintartisi adatek:

Az ingatlan cime: Csokonyavisonta belteriilet 1444/t hrsz. _
Fekvése: belteriilet
Helyrajzi szama: 1444/1 hrsz.
Terilete: 90112 m2 !
Ingatlan jellege: gyogyfurdo

5.2. Az ingatian jellemzéi:

Az ingatlan a kozséggel egybeépiteit esztétikus, természeti adottsdgokban gazdag részén
fekszik a telepiités kbzvetlen szomszédsdgaban nyugodt, kikapesoléddsra, pihenésre alkalmas
teriileten a 68-as Ut szomszédsagaban.

Az ingatlan koinyezetében taldlhaté még tobb apartman szdlldsi lehetéség, mely a fiird6
gazdasagossigat segiti,

Teljes kdzmiivesitett, kozlekedése 01 megoldott tomegkdzlekedési eszkizokkel is.

Frtékelt ingatlan tipusa; gybgyiiirdd
Nett6 alapteriilet: 3198,104 m2
Az értékelt ingatlanon taldlhatd
dsszes nettd alapteriiletet: 3198,104 m2
Epités éve: 1960-as 70-es évek
Miiszaki allapota: feltjitasra szorul
Beépitési szdzalék: 3,5%
Epitési dvezet: Kf 87 25

10,5
Ingatlan hasznalata: gyogyfiird6
Ertékelt ingatlan tulajdonosa: Csokonyavisonta Onkormanyzat 1/1 tulajdonio hényad

Szakértdi véleményemhez csatolom a tulajdoni lapot.

A szakertest netto crtcken tehermentesen ertekelem
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5.3, A telepiilés jellege: kozség

5.4. Ejbelyezkedés a telepiilésen beliill: A kozség killsd teritletén, gyOnyorli természeti

adottsagokkal rendelkezé terileten
5.5. A telek ismertetése: A telek sik teriileten fekszik. Rendezett.
5.6. Kozmielldtotisiaga: viz, csatornahéalézat, elektromos halozat, giz. kozlekedd utak

5.7. Az ingatlan jellemzéi:

Az épiiletegyiittes épitészeti arculata jelenleg is erfsen tagolt, a kis épitészeti korszakokban
épiilt épiiletek 6nallo stilus jegyeket viselnek magukon, anélkll hogy egymassal dsszhangban
lennének. Kiilondsen kirivé az un. gydgyaszati blokk épiilete, amely hagyomanyos, falusias
épitési elveket kovet 161dszint-magastetds-tetétérbeépitéses kivitelével.

A tovabbi épiiletek mint fogaddépiilet, dltdzéblokk, fedett medencetér, a 60-as 70-es évek
kozépiileti elvei szerint késziiltek lapostetds jellegli kialakitdssal tagolt tomegképzéssel.

Az altalunk tervezett épitészeti beavatkozds tdrekszik az egységes kapcsolddd épitészeit
megfogalmazasra.

Kiils6 homlokzatképzése vakolt fehér feliiletckben jelentkezik, ahol a nyiliszardk és az
tivegfalak fémszerkezetiiek.

Az épiiletbdvitmény héjazata X-DECK hdoszigetell, vizszigetelt fedést kap.

A csapadékviz elvezetés az épiilet belstd peremén keriil kialakitasra rejtett modon.

Szitkséges felijitasol fejlesziések:

A meglévé medencetér meglévé fedésének bontisa sziikséges, amely jelenti a 15 db 1 méter
magas fatartokat, felette elbelyezked6 rétegrendet, és az dlmennyezetként szolgalé paneleket.
Bontani sziikséges a nyugati oldalon elhelyezked6 teljes belmagassagi korszerditlen itvegfalat,
arnyckolokat.

A medencetérben el kell bontant a teljes felileten a mozaik csempeburkolatot, a padlo
burkolatot, a medence csempeburkolatit. Helyette 0j csdszdsmentes padléburkolatot kell
késziteni, alatta ) kenhetd vizszigeteléssel. A medencetérben a falburkolat is Uj mozaik csempe

burkolattal kell kialakitani. A kiszolgald helyiségekbe meglévd nyilaszarék megmaradnak.,
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Az ingatian miiszaki jellemzéi:

Alapozas:

Talajnedvesség ellent szigetelés:

Falszerkezet:
Fodémszerkezett:
Tetdszerketet:

H¢jalasa:

Homlokzat:

Nyildszar6 szerkezetek:

BRelsd faifeliiletek:
Padléburkolatok:

Fiités:

cs0moszolt savalap beton, a pillérek alatt pontalapozas

bitumenes vastaglemez szigetelés pontonként ragasztva

38 cm vastag tégla H6-0s habarcsba falazva

20 cm vig-0 monolit vasbeton f6dém .
egyedi acélszerkezet

Kingspan X-DECK trapézlemez alapu hoszigetelt panel,
acélracsos tartd

nemes vakolat, egyedi homlokzati tivegportalok
hészigetelt iivegezésli, acél szerkezetli, tonkrement,
cseréje szitkségers a mai hévédelmi szabvénynak
megfelelé mindségl anyaggal

festett, csempézett

keramia jarolap

gz kdzpontifiités, radidtor + melegvizes rasegités

s =S e >
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4 eng FOLDSZINTT RELVISEGEK feiméréa mid. :
JEL HELYISEG UEVE PADLG TERULET

L)
L

mé folyosd her hark.
ma.  fohyoso ker bk
m&, foiyosd ker buk.

LIRS
b
L]

rex ]y

o]

m$.  foiyaso ker burk,
m4. kézekeds ker furk.
md.  mossh her burk.
m4.  rosdd ker bk,
mé.  oftdss ker burk.
R mé. Gtz e burk. 132

me. Gdzd ker bk, 16.21
m4.  Gibzd ker brark. 1821
w4, ghend szobs ker burk. 1583
md.  mhend szoba ver burk. 15,88
ma.  rubatar kerburk, 12,38

LWyl
Y R R

|

SR R3] e | R
e

e
"

mé.  ruhatar ker bk, 12,28
md. ol ker burk, 385
i vizeshokk kel k. 11,22
m4.  zuhanyzd ker fxrk. 398
md. ruhanyzd ker bk, 205

182,92 m2
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H eng FOLDSZINT HELVISEGEK femérds md.
JEL  HELYISEG HEVE FALLD TERULET

i ixifé ker stk 4G
m3.  elocssimok ke bsurk. T8 A2
md. et ker bng, 0,95
3 fotin bt fsiees. FEe2

E i ireda ker buek. 1242

m3 kazinhas ker bk F42
oy md azanhar ker burk. 49,78
s m3.  kbTlekedd ker k. 388
ma. kbziekedd ker bk, Qe
g T . Ghded her burk 762
R md. raktar ker bk 5,18
13 P atEr ke bk, g 28
m%  szellogs ber bk Q62
M3 vizes h. ker. butk. h4C
L mk vizes h fer bnut 542
M3 we ker Uk, 556
) we ker Do 5,74

230,79 m2
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H eng EMELETI HELYISEGEK felmérés

JEL HELYISEG NEVE PADLO TERULEY

3 LAKAS 01
E' m. we gramitiap 1.00
Tm.  elGtér granitlap 2,08
= tm. elGtér granitiap 3.08
im. eldtér granitiap 3,23
im. et grantiap 1.80
tm. woda szdnyegpa... 26,21
im.  kozlekedd granitiap 27,88
tm raktar granttiap 552
tm.  vendégszoba sz&nyegpa... 12,77
1. vendégszoba szdnyegpa... 12,92
im.  vendégszoba szényegpa... 12,92
1m.  verdégszoba szinyegpa... 12,92
im. zuh. granitiap 3,20
1m.  zuhwec granitlap 3,06
. im.  zuhwe granitiap 3,06
m. zuhwe granitiap 3,06
1. elGter grandlap 3,08

138,79 m2

KB I T B T I € e o ST S YT S RN 20 o S e g e A i 2 et Ul s T T

2
Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakért6, nyt-i szam: 1006



.
ok

Csckonyavisonta, Fiirdé (ér 1. 1444/1 hrsz.1i kivett flirdd

Felmérési terv — A-A Metszet

oG
é""" :
B WOLUE FETOTIRI AR L
TE IR0 o c i :
: L L0 '
: = .
i
i
|
i
i ciavE P
BIH
g
I ¥
IPOROTHELNS 30 dF
iU i X S . .
iy 3 2(1! . ELE] I } i H . - g LT % . B, __;‘L'_,r__‘:.
i
B .
H g‘qJ
‘ 1 " 57
SETON SAMALAR -
H €Y BETOR SALRLAT P
. . - Lol
{ 4 i o

T T A T e T AR R T

i iah TR EEa TIPTRL S A P i K GO ekt T 23
Feigli Ferenc igazségiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakértd, nyt-i szam: 10606




Csokonyavisonta, Filrd tér 1. 1444/1 hrsz.-1 kivett fiird6

Rétegrend
b M. RTG, meglév tetd rélegrend R4, RYG. meglévd medencepadld rétegrend
- arna bramac cserép b vizzarg-spvalld cem. vakolat
: -léceads Evb. medence Tenéklemer
: - atatétidlia i szereldbelon
: - szaruzat, fa nyaragietd - kavigsagyzat
- 15 cm dsvanygyanot hdszipetelés - fettiltes :
Vi - gipszkarton dlmennyezet :
P 24, RTG. meglévd padld rétegrend 7. RTG, megidvd padld rétegrend |
H szényegpadio - granit laphurkotat !
aljizatbeton k- aljzathclon
-3 ¢m hangszigetelés = technologial szigeteiés
- porotherm 6dém - hangszigetios
- yakolat - porotherm Hddm
- vakolat
. RTG. meglévd padld rétegrend BM. RTG. megtévd padld rétegrend
- gramt iapburkotat L pyonpykavies
E aljzatheton § hitumenes, lagylenies tetdfedés
. i vizsrigetelds padia ¢ lejibeton
O - aljeatbeton - hészigeiies
- kavicsdpyazat -vh. gerndéds fodém
- homokfeltiles - vakolat
M. RTG. megiévd padlé rétegrend
s & meptéed padidburkolat
4. RYG. meglévl padld rétegrend laprajz srernt
granit lapburkolat = meptévd padidrétepek
alizatbeton
-3 ¢m hangszigetelés A0M. RTG. tetd rétegrend
- porotherm fodém I mepiévd kannyszerkezetes tetd
- vakotat i meglévd fa lambéria burkolat
KA RTG. mepidvd tetd réteprend 1R BTG, tetd rategrend i
fopofak et tetd '
székosziop alati+gerends = meglévl burkolal
. isvanypyapot hoszipetelés 15 ens i
- fuggesziet! gipszkarton almennyeret
AZM. RTG. tetd rétegrend
iF meplévd tetd
= meglévd burkolat
1330, RYG. megldv padid rétegrend
= meglevd padidburkotat
Slaprajz szerint
& meglévd padicrétegek
i T TR T AL S i e e S T P T R e R T S e e s S R BT IR T T TR
Ll 24
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Rétegrendek

iivi. BTG, megléud tetd rétegrend

- Larfva bramac eserép

- lécezés

- alatétfolia

- szaruzat, fa nyaragiets

- 15 o dsvanygyapot hdszigetelés
- gipszkarton almennyezet

[2R4. RTG. meglévd padls rétegrend
b s28avegpadio

- aljzatheton

- % crn hangszigetelés
- porotherm fodém
- yvakolat

304, RTEG, megléyvd padlo rétegrend
grénit lapburkolat
aljzatbeton
vizszigetelgs padié

- aljzatheton

- kavicsagyazat

- homokfeitdliss

4. RTG. megiévé padid rétegrend
granit lapburkalat
zlizatbeton
% om hengszigetelés
- poratherm fodém
- veholat

3tvi. RTS. meglévd tetd rélegrend
fogafdk
szekasziop slatt+gerends
gsvanygyepot hiszigetelés 15 cm
- fliggesztett gipszkarton dimennyezet

l6Rt. RTG. meglévd imedencepadic réteprend

- vizzard-savalid cem. vakolat
-vh. medence fenékiensez

- szevelGbeton

- kavicsagyzat

- felteftss

785, RTG. meglevd padid rétegrend
- grégnit lapburkolat
- alizatbeton

- technologiai szipetelés
- hangszigetiés

- parotherm f5dém

- vaholat

Bes. RTG. megiévd padls rétegrend
- gyéngykavics
biturnenes, ldgylemer tstéfedés
fejitheton
- héczigetiés
-vhb. gperndds fadém
- vakolat

504, RTG, mieglévd padld rétegrend
meglevd padidburkodat

alapraiz szering

- meglévd padlérétegel

10K, BTG, tetd rétegrend
- meglévd konnydszerkeretes tetd
L megiévd fz lambéria burkolat

1184, RTG, tetd rétegrend
- rieglévd tetd
- negiévd burkelat

1254. RTG. tetd rétegrend
F rneglévd tetd
- meglévd burkolat

13, BTG, meglévd padld rétegrend
- meglévd padidburkadat
alaprajz szerint

- meglév padidrétezek
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Gépészeti miiszaki jellemzik

KUT ADATAL, TELJESITMENYE

E. Kiit — gyogyviz

- 7,5 kWh szivattyd — 150-400 liter/min — 73°C hémérséklettel , érkezik”
A gydgyvizes medencék 36-38 oC-fokos vizzel izemelnek.

J1. Kt - termalviz

- 7,5 kWh szivattyG — 350-400 liter/min — 65°C hémérséklettel ,érkezik”
V. Kt — bideg viz (ivéviz)

- 39 méter mélyre leengedett szivattyd — 2,2 kWh — 150 liter/min

- 42 méter mélyre leengedett szivattyn —> 5,5 kWh — 250 liter/min

KEMPING

102 aramvételi hellyel rendelkezik, az iizemeltetést engedélyben 250 {6 befogadasara alkalmas.
K6z6s konyha- és mosokonyhahasznalattal, valamint kiilén néi és férfi mosdohelyiséggel,
vizesblokkal 4ll a kempingezok rendelkezésére.

Kemping hozosségi épiilet:

Iroda: 3,50m=2,60m=9,10m2 alapteriiletd, keramia burkolati, labazata keramia, vakolt, kiviil
beliil miianyag festés. 90x140cm ,,N” méretd hoszigetelt tivegezésti oldalt nyilé ablak 3 db.
75x205¢m , N méretli bejarati ajto.

Konyha: 6,30mx5,30m= 33,39m2 alapteriiletii. Bejarati ajté 80x200cm ,.N” mérctt tivegezett.
Keramia burkolat, 3db 50x50cm ,N” méretd bukdablak. 9 sor csempe burkolat, kerdmia
padléburkolat, neon vilagitétest 2 db. 2db ghz kalyha, 3db kétmedencés mosogato, 1 db
egymedencés mosogatd.

Mosbkounyha: 3,57mx2,37m=8,21m2 al¢apteritletii, kerdmia burkolata, 9 sor csempe,
50x50cm ,N” méretl ablak 120l-es villanybojler, kétmedencés mosogato, 30cm vig.
falszerkezet H6.0s habarcsba falazva, kivill-beliil vakolt, mbanyag festés.

Nai fiirdé elétér: 1,90mx1,04m=1,97Tm2 alapteriileti. 104>205em ..N"* méretli boltéves nyilas
15cm vtg, valaszfalba.

Mosdé: 2,25mx1,95m=4,38m2 alaptertiletd, keramia burkolat, 9 sor csempeburkolat.
50x50¢cm N méretii ablak. 3db mosdatal

Fiirdd: 1,90mx3,50m=>5,70m2 alapteriiletd, kerdmia burkolat, mennyezetig csempezeti,
50x50cm ,N” méretli ablak, 4 db zuhanyz6, 12cm vig valaszfal téglabol elvdlasztva
lecsempézve, magassiga 2m. 2db 90x60cm ,N” méret(i ablak, 75%200cm ,N” méretii
ajtonyitas mianyag fliggdanyel.

WC blokl: 75cmx200cm ,,N” méretii ajto, 3,55mx1,35m=4.79m2 alapteriiletd we elGitt
kozlekeds. Keramia burkolat. A wc-k mérete 1,35mx0,90m=1,21m2 alapteriiletli, 4 db.
50x50cm ,N” méretil ablakok we-nként, 2db ablak 50%50cm ,.N” méretd az el6térben. 9 sor
csempe, kerdmia burkolat, milanyag festcs.

A férfi 61t6z6, vizesblokk a ndinek tiikérképe.

A kempionghez a bejarat toloajté acélszerkezetl, hegesztett kiviteld, kiviil-belil kodvezérelt.
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HORGASZTO
1,1 ha mesterséges kialakitast t6, melyre a Korméanyhivatal ,haltenyészet” kodot adott ki.
Horgészni az tizemeltetd engedélyével lehet, de be kell tartani a tenyészetre vonatkozd
cl6irasokat, tilalmi idészakokat, valamint a horgészatra vonatkozé egyéb jogszabdlyi
elbirasokat.

A FOURDO DOLGOZOI LETSZAM ES MEDENCE ADATAI

Dolgozéi Iétszdm :
2021 medrcius 30-F allepor sceviit
B Munkakér Létszam  Megjegyés :
Ugyvezetd o 1is 1 '
Ertékesitési \_-'ezett') N 1 f6 ] résznmmkaidd (COVID)
Adnuniszirdtor, pénztaros 13 Sziilési szabadsig! I
| Pénstaros 18 részmunkaidé (COVID) '
Takarits e | o ]
Gybgyvmasszor RS -1.‘é_szmu|1kaid6 (COVID) :
Fiirdégépész o 516 )
‘Jsz()mester i 116
Karbantartd 2{0
R_eumatolégus szakorvos 1 fo _ egyéni villalkozd
_Asszisztens t o eg_\‘s“zelflsiteﬁ foglalkoziaton
15 fa
AIEDENCEK ADATAL
Medencék Felszip Térfogat Atlagos Max. fajl, Befog.
vizmi¢lyseg terhelés Kép.
m’ m’ M fo-m’ 1o
Gvogymedencék
nyitott gyogymedence 100 100 b 0.4 40
nyitott gyogymedence 100 100 I 0.4 40
fedett ovogymedence 120 120 i 0.4 48
fedett gydgymedence 120 120 1 0.4 18
Fitrdémedencék
Uszoémedence 525 1103 2.1 0.2 105
Kismedence 80 80 1 .2 16
Elménvmedence 125 112 0.9 0.5 62
Gyerelimedencék
gvermekmedence 153 93 0.6 0.5 77
pancscelo medence 25 3 0.2 0.3 12
martozo medence 10 10 1 0.3
(szauna mellett)
Osszesen: 1320 m° 1809 m® 133 16

29
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A gybgyfiirdé térképmasolata :

Seupgy hiegyei Konmsnrherats]
Bores Bajesy-Zsilnsgby n 31
E E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2621.03.26 100444 o
Helyrazi sz CSORONYARISONTA belreritbt EAER Megrendelds szAnt 7 {732

. Méretariay: 11 4000 Teéajzs zm: J03G4670002001
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5.8, A fedett ovioviiirdd ismerteiése:

Bejirat: keramia burkolat hdrom Iépesifeliépdvel, rossz allapotban, bontand6 és ujraépitendd.
Széifogd: nyolcszdg alakban kialakitva 140x275cm ,,N” méretd ajtoval, €s ugyanilyen méretli
a t8bbi elem is. Kerdmia burkolat 9,62m?2 alaptertilet.

El6esarnck: kerdmia burkolat 78,88m2 alaptertilet.

Biifé; 14,16m?2 alapteriilet, kerdmia burkolat,.

Raktér: 6,18m2, keramia burkolat.

Kazanhdz: kerdmia burkolat 49,76m2 + 2,42m2 alépteriilet. Nyildszardl 1145x64cm N
méretliek, illetve 75x210cm N méretiiek.

Flécsarnokbdl egy 3,58m2-es kerdmia burkpolati kdziekedd, egy 98,25m?2 —es kdzlekeds,
melybél nyilik férfi-néi we 5,56m?2 €s 5,74m?2 alapteriiletis, 75x210cm ,,N” meéretit ajtokkal.
{ltézd 7,62m2 alaptertiletis, kerdmia burkolattal.

Iroda: 7,52m?2 alaptertilet, keramia burkolat

Eroda: 12,43m2 alapteriilet, keramia burkolat

Ruhatér: 6,28m?2 alapteriilet

Vizes helyiség: 5,42m?2 alapteriilet

Vizes helyiség 2: 5,42m?2 alapteriilet

WC 5,56m2 alaptertilet, kerdmia burkolat

WC 5,74m?2 alapteriilet, kerdmia burkolat

Folyoesé: 4,39m?2, keramia burkolat

Folyosd: 4,60m2 keramia burkolat

Folyosé: 5,37m2 kerdmia burkolat

Folyosé: 5,82m2 keramia burkolat

Kizlekedd: 4,68m2 keramia burkolat

Mosdo: 2,93m?2 keramia burkolat

Mosdd: 2,93m2 keramia burkolat

Gledzé: 17,97m2 kerdmia burkolat

Oitizé: 18,21m?2 kerdmia burkolat

Oltizs: 18,21m2 kerdmia burkolat

Oitizd: 18,21m?2 keramia burkolat

Pikend szobha: 15,83m?2 keramia burkolat

Feigli Ferenc igazsagligyi épitész és ingatlanforgalmi szakért, nyt-i szdm: 1006
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Pibend szoba: 15,98m?2 kerdmia burkolat
Rubatar: 12,38m2 keramia burkolat
Ruhatar: 12,38m?2 keramia bwrkolat
Tareld: 3,85me kerdmia burkolat
Vizeshiokl: 11,22m2 keramia burkolat
Zuhanyzo: 3,98m?2 keramia burkolat
Zuhanyzo: 3.98m2 kerdmia burkolat
Fiirdomedence: 534,40m?2 keramia burkolat
Hypo raktar: 4,52m2 keramia burkolat
Sésav raktar: 5,82m?2 keramia burkolat

(sszesen: 1258,35m2

Emelet: alaprajz:

Kozleked6: 27,88m?2 grénit lap
Vendégszoba: 12,92 szényegpadld
El6tér; 3,23m2 granit lap

Fiirdé: 3,06m2 granit lap

Iroda: 26,21m?2 szdnyegpadld
Raktér: 5,52m2 granit lap
Zubhanyz6: 8,20m2 grénit lap

El6¢ér: 1,80m2 gréanit lap
Vendégszoba: 12,92m?2 sz0nyegpadio
Eldtér: 3,23m2 granit lap

Zuhanyzd: 3,23m?2 gréanit lap
Vendégszoba: 12,77m2 szbnyegpadlé
Ei6tér: 3,08m?2 grénit lap

Zubhanyzé: 3,06m2 granit lap
Vendégszoba: 12,92m?2 szényegpadld
Elotér: 3,08m2 granit lap

Zuhanyzd: 3,06m2 granit lap
(sszesen: 118,29m2
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SZAUNAVILAG:

Pihendtér: 51,32m2 gresslap
Enfraszauna: 2,56m2 gresslap
Gozkabin: 2,44m? gresslap
Finn szauna: 4,80m?2 gressiap
Aroma szauna: 4,32m?2 gresslap
Jégkamra: 3,122 gresslap
AM fiirdé: 4,13m3 gresslap

Noi mosdd+we: 8,35m2 gresslap
Férfi mosdotwe: 6,05m2 gresslap
Osszesen: 87,09m2

MINDOSSZESEN: 1 463,73 m2

A beton burkolatok, illetve viacolor burkotatok: kb. 2008¢m2

Uzletsor: 4db kereskedelmi egység 244m?2 alapteritletdl.

Kemping kiszolgélo épiilet: 95m2 alapteriiletd (autds kemping recepcios €piilete)
Vizfeliilet nagysaga 1320m2

Kerités: beton osziopok drétfonat.

Bejéarat: kétszarnyi acélkapu €s egyszarnyd bejard ajté

Kijérat: forgo rendszerii

Csuszdarendszerek részben elrozsdasodtak, javitdsra szorulnak.

OLTOZO:

A nyari 81t6z6 megszlnt, helyette raktarhelyiség. Oldala OSB, betonip lap, 1616tte plexi abiak,
ragasztott fGtartok, beton padozat, trapézlemez héjalas, csatornazott. 648m2 alapteriilet.
K ét azonos helyiségbdl all, s a két végén falazott we és vizesblokk.

Az éptilet raktarépitletként funkciondl, bedzik, semmilyen hévédelmi szabvdnynak nem felel

meg, ezért javasiom a bontast. igy a hasznos alapteriiletbe nem vettem figyelembe.

Hagznos alapterdilet 6sszesen: 1 883,18m2
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A fiirdd jelenlegi miszaki illapota indokolja és fontesnak fartom, hegy a palyizati
anyagként benydjtott, de nem nyert tervdokumenticiéban rigziteitek z gyogyfirdé
kosszittdvit hasznositésa érdeckében mindenképpen valdsuljanak meg. Ennelc a 2019, évi

palydzati benytijtas kori, tervezd dltal kiszdmelt értéke 141 331 500.- Ft

Csatolom a szakértdi anyagemhoz a benyitjtott pilydzati anyagot.

N b
5 CER
. ks ‘” f\fﬁl &
Szekhelye Te!ffax 72 216-:189 e-mal! -bon@i-ontine. hu
Telephelya: 7621 Pécs, Vasutu ZIA . 72-216-4488 e-maik h-bon@i-online. hu
Fiskislepei: 7400 Kaposvar, Vikar B.u43. 82-313-178 e-mail: boa@enternat.hu
7400 Kaposvar, Szanto U. 4. 82-311-780 e-mail: hhon@hhon,-onjine.hu
ENGEDELYEZESI TERVBOKUMENTACIG
Téargya: Csokonyavisonta Fiird$ atalakitds
Epités helyszine: 7555 Csokonyavisonta, Fiird6telep
Hrsz.: 1444/1
Epitteté: THERMAL-FURDO Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
Addszam: 11220408-2-14
Cégjegyzékszam: 14-09-300155
7555 Csokonyavisonta, Filirdételep
Képviseli: Katz Zoltan ligyvezeto
Tervezd: H-BON Mémdki Iroda Kft,
7632 Pécs, Vigu. 1/1.
2019, aprilis
EPTESZETI MUSZAKI LEIRAS

Targya: Csokonyavisonta Fiird$ atalakitas
Epités helyszine: 7555 Csokonyavisonta, Fiirdételep
Hrsz.: 1444/1
Epitteté: THERMAL-FURDO Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
Addszam: 11220408-2-14
Cégjegyzékszam: 14-09-300155
7555 Csokonyavisonta, Fiirdételep
Képviseli: Katez Zoltan ligyvezett
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Tervezé: H-BON Mémdki Iroda Kft,
7632 Pécs, Vigu. /1. ’
- Epitészet: Boa Arpad épitész vezetbtervezd, E-1-14-0108

7400 Kaposvar, Vikar B. u. 43.

Nagy Ménika E-14 0385

Nagy Edina £-14 0387

- Tartoszerkezet: Kéarpati Kalman T 14-0128

7400 Kaposvar, Kontrassy utca 3. fsz.
- Vizigépészet: Horvath Alex G/ 02-01366; 02-51724

7632 Pécs, Tildy Z. u. 41. )
- Tzvédelem: Nemes Laszl6 1-143/2013; TUE 02-1209

7682 Biikkdsd, Harsfa utca 7.

TARTALOMJIEGYZEK

Térgya: Csokonyavisonta Flird6 atalakitas
Epités helyszine: 7555 Csokonyavisonta, FiirdStelep
Hrsz.: 1444/1

- Eldlap

- Tartalomjegyzék

- Tervezdi nyilatkozat

- Mdszaki leiras

- Epitményérték szémitas

- Parkolomérleg szamitas

- Statisztikai adatlap

- Tervek tervjegyzék szerint

1. Tervezdi nyilatkozatok

Alulirott, mint a targyban nevezett létesitmény felelds tervezdje a 312/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet alapjan kijelentem, hogy az altalunk készitett trgyi munkéra vonatkozo6 épitészeti -
miiszaki terveket az érdekelt szakhatdsdgokkal és kozmiikezelbkkel a tervezés folyaman
egycztettik és a tervezett épitészeti miszaki megoldasok megfelelnek a vonatkozo
jogszabalyoknak €s hatdsdgi eldirasoknak, tovabba tervezdi jogosultsdggal rendelkezem.
Alulirott tervezé igazolom, hogy a tervek a hatdlyos jogszabalyok, kiildndsen az épitési,
kérnyezetvédelmi, munkavédelmi, tfizvédelmi jogszabalyok elbirdasainak betartasaval
késziiltek.

A munkavédelemn6l sz616 1993, évi XCIIL torvény alapjan nyilatkozom, hogy a munkahely,
tesitmény, technoldgia tervezése a munkavédelemre vonatkoz6 szabalyokban - igy killondsen
az cgészséget nem veszélyeztetd munkavégzés és munkakdérilmeények altalanos egészségligyi
kovetelményeirdl sz6ld 3/2002. (H. 8.) SZCSM-EiiM egyiittes rendeletben - meghatérozottak
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Csokonyavisonta torténetének nagy eseménye volt, amikor 1943-ben olajkutatids sordn 73
Celsius fokos viz tort fel a mélybdl. I vizrol hamarosan kideriilt, hogy gyogyit6 hatisa van,
Mindsitése szerint kivaldan alkalimas a mozgésszervi bantalmak és elfajulasos gerincbantahmak
gyogyitasdban.

Kedvezo eredménnyel alkalmazzak idiilt ndgydgyaszati bantalmak €s gyulladasos betegségek
gyogyitdsandl is. A fiirdének napozdsra €s jatékra kivaloan alkalmas szabad terei vannak,
lombos fai és virdgai pedig arnyat és kellemes kérnyezetet adnak.

4, Tervezési program

Uj elemek (indikatorok) kialakitasa

- gyermekmedence

- szauna vilag

- pithendiér a szauna vilaghoz.

- medencetér dtalakitas 0 éiménymedencével €s gydgyvizes medence atalakitsa
- sGkabin

- sulyflirdé

rrrrr

Epités helye: Csokonyavisonta Fiirdételep 1.
Hrsz: 1444/1

Beépités: szabadonalld

Epitési teriilet: 91112 m2

Beépitett teriilet: 3198,104 m2
Epiiletbévités: 100 m2

Osszes beépftés: 3298,104 m2

Beépitési szézalck: 3,5%

Epitési $vezet: Kf SZ 25

10,5

6. Epitészeti leiras
6.1. Meglévd épilet bemutatisa

Az épiiletegylittes épitészeti arculata jelenleg is erGsen tagolt, a kis épitészeti korszakokban
épiilt eptiletek onallo stilus jegyeket viselnek magukon, anélkiil hogy egymadssal sszhangban
lennének. Kiilénésen kirivé az un. gyogyéaszati blokk épiilete, amely hagyomdanyos, falusias
épitési elveket kovet f6ldszint-magastetds-tetdtérbeépitéses kivitelével.

A tovabbi épiletek mint fogaddépiilet, dltozdblokk, fedett medencetér, a 60-as 70-es évek
kozéptileti elvet szerint késziiliek lapostetds jellegli kialakitassal tagolt témegképzéssel.

Az altalunk tervezett epitészeti beavatkozds torekszik az egységes kapesolddd épitészeit
megfogalmazisra.

Kiils6 homlokzatképzése vakolt fehér felliletekben jelentkezik, ahol a nyilaszdrdk és az
{ivegfalak fémszerkezetiek.

Az épiiletb6vitmény héjazata X-DECK hészigetelt, vizszigetelt fedést kap.

A csapadékviz elverzetés az éplilet belsé peremén keriil kialakitasra rejtett modon,

Feigli Ferenc igazsagligyi épitész és ingatlanforgalmi szakértd, nyt-i szam: 1006
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6.2. Funkeionalis leiras

Az épiilet medenceter¢hez bévittink északi iranyba 2 db traktussal, ahova tervezett a gyermek
¢imény medence €s a szaunavilag zuhanyzdval, amely felett az cmeleti szinten pihend galéria
alalul ki,

A 16 éptiletresz déli végén shlyfiird6ét és sékabint alakitunk ki a meglévd helyiségekben a
meglévé szauna bontasaval.

6.3. Tervezett beavatkozdsok

A meglévd medencetér meglévd fedésének bontdsa szitkséges, amely jelenti a 15 db [ méter
magas fatartokat, felette elhelyezkedd rétegrendet, és az dlmennyezetként szolgalo paneleket.
Bontani szitkséges a nyugati oldalon elhelyezkedd teljes belmagassagn korszertitlen tivegfalat,
arnydkoldkat.

A medencetérben elbontjuk a teljes feliileten 2 mozaik csempeburkolatot, a padlé burkelatot, a
medence csempeburkolatat. Helyette 0 cstiszasmentes padloburkolat késziil, alatta 0j kenhets
vizszigeteléssel. A medencetérben a falburkolat is ] mozaik csempe burkolattal kertil
kialakitasra. A hattér helyiségekbe az ajték meglévd megmaradé nyildszardk.

A nyugati oldalon 1) SCHUCO fal tervezett 3 db szimmetrikus nyil6 ajtéval a meglévd nyilé
ajtok helyén. Az tvegfal befordul a d-k-i iranyba a bévitménynéL

A meglévs medencékbd! kialakitunk 2 db gydgyvizes medencét és egy élmény medencét, a
meglév® medence €-d-1 hosszirdnyn elvalaszté falanak bontdsaval 11 fin hosszan, Az élmény
és gyogyvizes medencék kialakitdsa okdn 3,60 — 3,60 fim hosszon 0j vizzéré betonbol késziilt
1,50 m magas 25 cm vitg-u valaszfalakat alakitunk ki. A 2 db déli bejaratnal a 1épesékoridtokat
(4 db) feljitjuk. Kialakitasra keriil 20,50 fm-en mindkét medencében iildpad, amely a
vendégek pihenésére szolgdl (élményelemek nélkiil).

Az éImény medencében 1ij iépcsé kertil betonozasra 2,10 m szélességben, betiiskézve a meglévi
vasbeton szerkezetbe, vizzard kapcsolat kialakitasdval, két oldalon korlattal. Tervezett
élményelemek: 8,00 fin-en fekvépad kialakitasa, 14 fm hosszon ¢ tilépad pezsgélappal és
talpmasszdzzsal, 6 db nyakzuhany kialakitdsaval.

Bévitmény:

Az éplilet északi irdnyba 2 db traktussal bovitésre keriil. Tartoszerkezete a meglévshsz
hasonldéan 2 — 2db szembeforditott Ssszehegesztett U acélbol kialakitott, Acél tartdk keriilnek
cihelyezésre az épiilet K és Ny kiils¢ falaban, az épiilet tengelyében és a Ny-i iivegfal acél
pitléreinek vonaldban. A pillérek kézott a kiilsd fal 38 cm vtg, kerdmia falazattal kifalazdsra
keriilt, + 12 om grafitos hészigeteléssel. fgy kialakul a b&vitményben 2 db helyiség nyitottan a
medenceter fele. A Ny-i oldalon a gyermekek részére alakul ki medence és jatszohely, mig a
K-i oldalon szauna vildg tervezett, pihenétérrel, vizvételi lehetdséggel, zuhanyzoval. A
helyiségek csiszdsmentes kerdmia padloburkolatot kapnak, a falak teljes belmagassagig
mozaik csempeburkolattal burkoltak. A nyilaszarok mitanyag szerkezetliek RAL szinben az
tvegfallal megegyezdek, 3 rtg. iivegezéssel.

A kialakult bovitmény foldszinti helyiségei feleit galéria alakul ki, melyet 20 cm vtg. vasbeton
monolit fddémlemez valaszt el, kenhetd vizszigeteléssel és csm. kerdmia burkolattal burkolva.
A galérigra acél l1épesdkar vezet fel, a meglévd vasalt aljzathoz és a tervezett vb. f5démhez
rogzitetten, tivegkorldtial. A galéiia pihend szint falburkolata is szintén mozaik
csempeburkolattal kialakitando.
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A tervezeit épiiletrész ¢és a medencetér is egyardn 0 fedést kap, acél racsostartokkal, felette
Kingspan XDECK hészigetelt trapéz profili lapostetd rendszerrel.

Nyugati irAnyban a medencetérbdl kilépve, az 1y fedéssel kialakitott kiilsé térnél térburkolat
késziil.

Tovabbi beavatkozds:

Az épiilet déli végén a meglévd medencetér és szauna keriil atalakitasra, a szauna bontasaval,
¢s a mellette elhelyezkedd zuhanyzé megsziintetésével. itt kertll kialakitasra sékabin, Y
zuhanyzoval, a meglévé medence percmének vasbeton perem raemelésével salyfiirdd is
kialakul. A két tér, teljes fal és padloburkolat cseréje tervezett.

i 7. Alkaimazott épitletszerkezetek tervezett & szarnynal

x Alapozés: A medencetér bévitményénél tervezett az
épliletrész alatt beton sdvalapozas a meglévd
éptilet alapjanak figyelembe vételével, az.
acél pillérek alatt alaperésftéssel, a
savalapozason vasalt talpgerenda végig

vezetésével,
Teherhordd szerkezet: A bovitmény kiilsd valaszfalai 38 cm vtg-1t

keramia falazattal késziil.
Porotherm 38 N+F

. Fédémek: 20 cm vig-u moneolit vasbeton fodém
Zar6 lemez: Kingspan X-DECK trapézlemez alapi
. hészigetelt panel
: Acél tartdégerenda: acel racsostartd tartészerkezeti terv szerinti
o méretezéssel
al Felmend falszerkezet: A medencetér nyugati oldalan meglévé-

megmaradé falszerkezet, [1itemben a
lemezboritas bontasa és +10 cm grafitos
hészigetelés készitése, teljes homlokzati
feliileten, vakolattal ellatva.

__ Valaszfalak: A szaunavildg és a gyermek medence
kézott szakaszon 20 cm vig.
o Vizszigetelés: A medencékben és a medencetérben az G

csm. burkolatok alatt MAPEI mapelastic
atb normal 32 kg kenhetd vizszigetelés
késziil. Kétkomponens(i, rugalmas,
viznyomaésalld, kozvetlentil burkoihaté, kiil-
és beltéri, kenhetd vizszigetel6
cementkétésti habares. Betonok, erkélyek,
teraszok, fliird6szobak és szomedencék
vizszigetclésre. Anyagsziikséglet: kb. 1,6
kg/m2/mm. Eldirt rétegvastagsag: 2 mm/m?2.
F Hészigetelések: A bdvitmény részen 12 cm vig. Austrotherm
. GRAFIT REFLEX homlokzati hidszigetels
lemez késziil. I1. litemben pedig a
medencetér meglévo K- falazatdn 10 cm
vig-0 Austrohetm GRAFIT REFLEX
' homlokzati hészigetelés tervezett.

B o R e o s s e g

Feigli Ferenc igazsdgligyi épitész és ingatlanforgalmi szakért6, nyt-i szam: 1006




Csokonyavisonta, Fiird6 tér 1. 1444/1 hrsz.-a kivett fiirdé

HER S Rt S A O WP At s 4 0

Padlaszerkezetek kialakitasa:

Monolit 1€pesé:

Kiiis6 felitletképzések:

Felmend szerkezet, ivegfal:

TR R Hae S E T e

A padléburkolatok bontdsa tervezett a
burkoliat aljzatbetondig, melyre \j ketthetd
vizszigetelés készitl, 3 AGROB BUCHTAL
csm. keramiaburkolattal, és mozaik
csempeburkolattal.

Az 1) épitlet részen 5 cm szereldbeton
késziil, melyre elkészithetd a teherhordd
vasbeton lemez, melyb6l kikalakitott a
gyermek medence tartészerkezete (lemez
alapként szolgal). A vasalt aljaztra késziil a
talajnedvesség elleni vizszigeteld lemez 2
rtg., paratechnikai rétegek, 1épésallo
hészigetelés 10 cm-ben, burkolat aljzata
(esztrich) 8 cm-ben.

A medencetérbe tervezett 1épcsé acél
szerkezetl] Givegkorlattal, rdgzitve vizzard
kapcsolattal a meglévé vasalt aljazthoz és a
tervezett vasbeton fodéimhez.

A medencetér hbszigetelt kiilsd falai
BAUMIT homlokzati vakolatot kapnak,

- Uvegfal késziil 2 medencetér Ny-i oldalan
teljes magassagban, tovabba a K-i és D-i
oldalon 3,80 m pm-en 1,10 méter
magassigban.

- Uvegfal korbehatérolds tervezett
hohidmentes Schiico rendszerbél. Kiiltéri
fitggonyfal Schiico FW50+ héhidmentes
aluminium fliggdnyfal

Lizéna: sajtolt alu profil statikai méretezés
szerint, EPDM tomitéssel, statikal méretezés
szerint

Osztdborda: sajtoit alu profil statikai
méretezes szerint, EPDM tomitéssel, statikai
méretezés szerint

Takaroprofil lizénan: 112 720 (15 mm)
takardprofillal, EPDM tomitéssel
Takaroprofil osztéborddn: 160 620 (12 mm)
takardprofilial, EPDM témitéssel

Szin RAL terv szerint porszort feliilettel
Uvegezés paraméterei Ug=1,0 W/m2K,
melegperemes iiveg, naptényezd g=30%,
fényateresziés Li=60%, livegezés statikai,
akusztikai és kiesésgatlasi kovetelmények
alapjan méretezett iivegvastagsdggal és
rétegrenddel épiil fel. ivegrétegrend: 6-16-
4.4 V8@, '
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16gzités horganyzott acél elemekkel,

rozsdamentes ktéelemekkel, belsé EPDM

parazarassal, kiilsé EPDM vizzarassal,

kozotte asvanygyapot hészigeteléssel.

Kiilso és belso oldalon porszort aluminium

lemez takardssal

Ucw=1,4 W/m2K i
- Ajtok: SCHUCO ADS70.HI kifelé nyild,
fokozott hdszigetelésil, héhidmentes,
aluminium ajto

Schiico 3 részes hengeres péanttal,
Jaroszarnyon rozsdamentes kilincesel,
automata emelkedd kiiszébbel, 3 pontos
bizionsagi zarral, Dorma TS93 ajtécsukdval
Szin RAL terv szerint

EB{TMENYERTEY SZARAMTAS

Targya: Csokonyavisonta FUrdd atalakitas

Epfiés helyszine: 7555 Csokonyavisonta, Firddtelep

Hrsz.: 1444/1

Epittetd: THERMAL-FORDO Kereskedelmi és Szolgdltaté K,

Addszdm: 11220408-2-14

Cégjegyzekszam: 14-09-300155

7555 Csokonyavisonta, Firdételep

Képviseli: Katcz Zoltdan Ggyezetd

Tervezd: H-BON Mérndki Iroda K,

7632 Pécs, Vig u. 1/1.

245/2006. {Xil. 5. korm. rend. 1. sz. melléklet 2. ponija alapjdn)

Kereskedelmi, szolgditatd, vendéglats, kdzdsségi szérakoziald, sport, szalds,
iroda, ipar rendeltetésre szolgdld, és egyéb kdzhaszndiats épilet, eplletrész

190 e F{/m2
743,85 m2 x 190 = 141.331.500 Ft

Kaposvdr, 2019. dpriiis

Boa Arpdd
vezelbiervezd
T TR A S M e TR TS L T T o e A T D T TR R i T e
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Osszeha- | Erté.
sonlitd kelen- Csokonya- Lenti, Demjén, Gelse Galambok, Dunatjviros
szempon- aé visonta, Tincsics u, Piramis TermiHiirdd | Termalfiirdd
tok Fitrdé tér 1. Fiirdé- ¢s és tanuszoda
Udiiiopark
2018 2619 2019 2019 2019
1 pA 3 4 5
T Gazdasigi tényezdk
Ar 240 000 D00 390 000 000 743 000 000 500 600 080 950 0600 600
Fit Ft Ft T bt
Hasznos - 1407m2 880 m2 20000 m2 1000m2 7622m32
terlilete
Ingatlan 16 592m?2 2700m2 68000m2
teriiiete
vizfeliilet 1340m2 1000m2
nagysfiga
gyopyviz, gydgvviz, 2 db termalviz 14 medence,
gybgykdzpont. | nszémedence, 3 belst és 3
4db gyogyme- kiils6 csyaszda
dence, jakuzzi,
szaundk.
Fajlagos T
% 158 333.- Ft 443 181.-Ft 275 185 -Ft | 500 000.- Ft 124 639.- Ft
Firték- telek, -20% 10% -30% épitészet
cstkkentt TyOgyaszat, épitészet, - épftészet -10% miiszaki
¢ tényezbk a chhelyezkedés | 20% miiszaki | -20% miiszaki
vizsgalthoz -30%
Ye-0san
| Korrigalt 110 833.- Ft 265 908.- Ft 192 629.- Ft 300 006.- Ft 124 639.- Ft
“¢| fajlagos 4r

Az ingatlan értékelése piaci Ssszehasonlité modszerrel

OSSZEHASONLITO ADATOK MINGSITESE TABLAZAT:

CUsokenyavisonta, Fiirdé tér 1. 1444/1 hrsz.-a kivett flirdé

Forgalmi érték meghatirozas:

110 833.- Ft +265 908.- Ft +192 629.- Ft + 300 000.- Ft +124 639.- Ft = 994 009.- Ft

994 009.- ¥t/ 5 =198 801.-Ft

~ 200 000.-Ft/m?2

200 000.- F/m?2 = 1 883,18m2 = 376 636 060.- Tt

s LT I R T e D

B aE S T TN s 2 T oy T i._gj‘:m‘:a’s?—’—; =

R e B T
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A nettd poilasi, illetve tijraelfaliitasi kiltség alapd ériékelés

el TR R T TR T TR TR T,

Foldszint 134544 m2 150 000.- Ft/m2 muszaki dllapot miatt 40% 80 726 400.- Ft _
Emelet 118,29 m2 130 000.- F/m?2 miiszaki dllapot miatt 50% 7 688 850.- Ft
Uzletsor 244 m2 120 000.- Ft/m2 muiszaki 4llapot miatt 70% 20 496 000.- F't
Kemping 179m2 120 000.- Ft/m2 miiszaki 4llapot miatt 60% 12 888 000.- Ft
Medencék 1320m2 140 000.- Ft/m2 miiszaki dllapot miatt 50% 92 400 000.- Ft

csuszdakkal

Betonburkolat 2000 m2 10 000.- Fi/m2 miiszaki 4llapot miatt 60% 12 000 000.- Ft
Kézmivesitett 90 112m2 1 500.- Ft/m2 miiszaki &llapot mialt 60% 81 100 800.- Ft

{eriilet

Halasté 11 000 m2 3 000 000.- Ft
3db kat éitéke 80 000 000.- Ft

Minddsszesen: 390 304 950.- Ft

A csokkentett értékekné] figyelembe vette miiszaki avuldst, kérnyezeti avuldst és a komyezeti

avulast.

(376 636 (00.- F't + 390 360 050.- Ft)/2 = 766 936 050.- Ft/2= 383 468 035.- Ft
Kerekitve: 380 $00 §006.- ¥t

P I e el oo B a S TR T T L R T B s G

Az ingatian forgalmi értékét 4fa nélkiil 386G 000 000 Ft-ban
hatirozom meg.

i
o T T R T O TR T S e D T R B A P TR et DS e T T i, T T L e T T Ty TR T e e T T LA T ke T e 8 T

et Y

e B T T TP 0 ST 2 et o
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OSSZESITETT ERTEKELQO LAP
Piaci érték meghatarozéasa
Szamitott forgalmi érték: dsszefoglalé tablazat

Bcomuibhes Alkalmazott értékelési mdodszer Piaci érték Megjegyzés
1 {8 Piaci &sszehasonlité alapu és a netté 380 000 000 Ft 25/1997.(VIIL1.)

potlasi érték PM. rendelet

alapjén és a

szabadpiaci

feltételekkel

2, Megkozelit6 valos piaci érték 380 000 000 Ft

Az ingatlan megkézelitett valos piaci értéke: 380 000 000 Ft,

azaz: Haromszaznyolcvanmillié-forint,

Szakértéi véleményem dsszefoglalisa:

Ertékelésem sordn tapasztaltam, hogy az értékelt fiirdével azonos fiirddk értékesitése rendkiviil
alacsony hatékonysagu, ezért dsszehasonlité adatokként az értékesitésre keriils fiirddket vettem
szamitasba. Ugyanakkor a gy6gyfiirdé 380 000 000.- Ft-os értéke tilzott, a leirt hidnyossagokat
is figyelembe véve, ugyanakkor a netté alapteriilet nagysdga miatt az dsszehasonlité adatok
fajlagos értékét beszorozva a nett6 alapteriilettel jon ki a fiirdé miiszaki, épitészeti dllagahoz

viszonyitva ez a magas érték.

FEIGLI FERENC KISADOZO
Kérem szakértéi véleményem@iquggt_}?ﬁﬂ marty u. 1/4

320~ 4418
2 = < Adészam: 60730868-2-134
Az értékelést készitette: Nyilv.tart.sz.; 22320888

Szlsz“._'r17~‘o305\?- 28443907
—L_’—M ~l

r L
Feigli Ferenc TN

Igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi
szakérto
Nyilvantartési szdm: 1006
7570 Bares, Virdsmarty u. 1/4.

A szakértdi vélemény készitésének kelte:
2021. aprilis 27.
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Fényképes melléklet

A Fiirdd bejérata

K
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Csokonyavisonta, Fiird6 tér 1. 1444/1 hrsz.-u kivett firdé

Szauna

%
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Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakérts, nyt-i szam: 1006



Csokonyavisonta, Fiird6 tér 1. 1444/1 hrsz.-t kivett fiird6

Orvosi rendeld

48
Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakérts, nyt-i szam: 1006



Csokonyavisonta, Fiird6 tér 1. 1444/1 hrsz.-0 kivett fiirdé

Kemping kiszolgal6 épiilet

Kiils6 uszoda

%
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Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakérts, nyt-i szam: 1006



Csokonyavisonta, Fiirdé tér 1. 1444/1 hrsz.-t kivett fiird$

Gyb6gymedence

50
Feigli Ferenc igazsagiigyi épftész és ingatlanforgalmi szakért6, nyt-i szdm: 1006



Csokonyavisonta, Fiird6 tér 1. 1444/1 hrsz.-i kivett fiirdd

Bontand6 dlmennyezet és bontandé iivegfal

%
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Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakérts, nyt-i szam: 1006



Csokonyavisonta, Fiird§ tér 1. 1444/1 hrsz.-i kivett firdé

Belsé gy6gymedencék - burkolatcsere

Kiils6 fedett gydgymedence

%
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Feigli Ferenc igazségiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakért6, nyt-i szam: 1006



Csokonyavisonta, Fiirdd tér 1. 1444/1 hrsz.-u kivett fiirdé

Csuiszda

Javitasra szorul6 csuszda

53
Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakértd, nyt-i szam: 1006



Csokonyavisonta, Fiird6 tér 1. 1444/1 hrsz.-a kivett fiirdé

Viacolor burkolat

Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakért6, nyt-i szam: 1006
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Csokonyavisonta, Fiird6 tér 1. 1444/1 hrsz.-t kivett firdd

Halast6

Vendéglato épiilet

e — S ——
o
Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakérté, nyt-i sz4dm: 1006



Csokonyavisonta, Fiird tér 1. 1444/1 hrsz.-u kivett fiird6

A fiirdd belsé teriilete

R ——————————————————————
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Feigli Ferenc igazsagiigyi épitész és ingatlanforgalmi szakért6, nyt-i szam: 1006



